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POWIATOWY INSPEKTOR NADZORU BUDOWLANEGO
41-902 Bytom, Rynek 20/1

Bytom, dnia 11 wrzeénia 2018r.

DECYZJA NR PINB.IV-7356/233/2017 /2018

Na podstawie art.67, przy uwzglednieniu art.66 ust.1 pkt.1 oraz art.83 ust.1 ustawy z dnia 07 lipca 1994r. —
Prawo budowlane (Dz.U. z 2018r. poz.1202 tekst jednolity z pézn. zm.), w tym wprowadzonymi art.90 pkt.9
ustawy z dnia 24 lipca 1998r. o zmianie niektorych ustaw okreslajgcych kompetencje organéw administragji
publicznej - w zwigzku z reformag ustrojowg panstwa (Dz.U. nr 106, poz.668), w zwigzku z art.4 ust.1 zd. 11
ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. o samorzgdzie powiatowym (Dz.U. nr 91 poz.578) oraz art.104 Kodeksu
postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2017r. poz.1257 tekst jednolity),

nakazuje:

Wspolnocie Mieszkaniowej
budynku przy ul.Katowickiej 32 w Bytomiu
reprezentowanej przez
Zaktad Budynkow Miejskich
Spotke z o.0.

41-902 Bytom, ul. Kolejowa 2a

Jako wiaScicielowi zabudowy mieszkalnej przy ul.Katowickiej 32 w Bytomiu

Wykonanie w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 kwietnia 2019r. robét rozbiérkowych
nie uzytkowanego budynku oficyny mieszkalnej, zlokalizowanej na terenie dziatki nr 98/48
przy ul.Katowickiej 32 w Bytomiu, zgodnie z technologig robét rozbiérkowych sporzadzong
Do robot rozbiorkowych nalezy przystapic po dniu 23 pazdziernika 2018r. (6 tygodni
po ofrzymaniu decyzji), po wezesniejszym ztozeniu w tutejszym organie
zawiadomienia o przystapieniu do wykonania nakazanej rozbiorki.

Roboty rozbiérkowe nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej stosowne
uprawnienia konstrukcyjno-budowlane, przestrzegajac wymagane warunki
bezpieczeristwa. O wykonaniu powyZszej rozbiérki nalezy obowigzkowo powiadomic
tutejszy organ w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od daty jej wykonania,
dofgczajgc inwentaryzacje geodezyjng powykonawczg potwierdzajaca
naniesienie zmian na zaséb mapowy miasta Bytom.

UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin kontrolnych realizowanej rozbiérki zabudowy oficynowej przy
ul.Katowickiej 34 w Bytomiu, ujawniajgc brak $ciany tylnej w zabudowie oficynowej przy ul.Katowickiej 32
w Bytomiu, poinformowano o koniecznosci przeprowadzenia kontroli stanu przedmiotowej zabudowy, wyz-
naczajac jej termin. Przeprowadzona w dniu 24 listopada 2017r. kontrola stanu technicznego tylnej $ciany
w lokalach mieszkalnych zabudowy oficynowej przy ul.Katowickiej 32 w Bytomiu, w aspekcie zgloszonych
uszkodzen i zalan, przy uwzglednieniu realizowanej rozbiérki zabudowy oficynowej przylegajacej, bez udzia-
tu przedstawicieli Wspdlnoty Mieszkaniowej Katowickiej 32 Iub jej zarzadcy, potwierdzila ze budynek oficyny
mieszkalnej przy ul.Katowickiej 32 w Bytomiu nie posiada wiasnej $ciany tylnej, zostat przylepiony do istnie-
jacej juz wezesniej zabudowy sasiedniej. Powyzsze stanowito przyczyne wystepujacych uszkodzen w pos-
taci zalan lokali na skutek odspojenia i rozszczelnienia dylatacji pomigdzy budynkami, przy uwzglednieniu
dokonanej wczeséniej rozbidrki Il oficyny zabudowy posesji przy ul. Katowickiej 34 w Bytomiu, z pozostawie-
niem muru $ciany tylnej jako zabezpieczenia zabudowy sgsiedniej. Wobec stwierdzonych nieprawidiowosci
w budowie budynku zaszta konieczno$¢ wszczecia postepowania w sprawie: ujawnionych uszkodzen i zalan




w lokalach budynku oficyny mieszkalnej przy ul. Katowickiej 32 w Bytomiu, stwarzajgcego domniemane za-
groZenie bezpieczeristwa uzytkowego, z konsekwentnym ograniczeniem mozliwo$ci uzytkowania poszcze-
golhych lokali, do czasu podjecia decyzji o losie budynku przy uwzglednieniu wytycznych okreslonych przez
opiniodawce (odbudowy $ciany tylnej od podstaw lub powigzania z wzmocniong pozostawiong $ciana tyl-
ng rozebranej zabudowy lub rozbiérka zabudowy oficynowej). Do czasu rozstrzygniecia tego problemu,.
wstrzymano dalszg realizacjg rozbiorki zabudowy oficynowej przy ul.Katowickiej 34 w Bytomiu, pozostawia-
jac spryzmowane gruzowisko z rozebranej czeéci, zabezpieczajgc stabilnosc sciany tylnej pozostawionej :
po rozebranym budynku. Biorgc powyzsze pod uwage, zasadnym stafo si¢ zobowigzanie do dostarczenia
opracowania, sporzadzonego przez osobé do tego uprawniona, wskazujacego kierunek dziatania, co spre-
cyzowano w sentencji wydanego przez organ nadzoru budowlanego Postanowienia z dnia 08 grudnia 2017r..
Poniewaz w dniu 08 marca 2018r. dostarczono wymagane opracowanie w zakresie okreslenia stanu tech-
nicznego i warunkéw dalszego uzytkowania budynku oficyny mieszkalnej przy ul.Katowickiej 32 w Bytomiu,
ze szczegdlinym uwzglednieniem jego Sciany tylnej, ktéra zgodnie ze stanowiskiem opiniodawcy jest nie-.
stabilna i grozi katastrofa budowlana, dlatego biorae pad uwage zalecenia i wnioski opiniodawcy w zakre-
sie wykazanego stanu awaryjnego niepowigzanej ze scianami poprzecznymi (budynku nr 32) sciany tylnej,
bedacej elementem konstrukcyjnym rozbieranego budynku oficynowega o nr 34, zasadnym stafo si¢ wyda-
nie decyzji na wylaczenie z uzytkowania zabudowy oficynowej, do czasu podjecia decyzji 0 jej losie, co
sprecyzowano w sentencji wydanej w dniu 09 marca 2018r. decyzji. Opiniodawca wskazal w opracowaniu
zakres koniecznych robot wzmacniajgco-naprawczych lub alternatywne rozwigzanie dotyczace rozbiorki
przedmiotowej zabudowy oficynowej. Zwrdcono uwage na fakt, ze dalsze roboty rozbidrkowe budynku oficy-
nowego pod nr 34 moga byé prowadzone dopiero po ewentualnym scaleniu $cian poprzecznych budynku
o'nr 32 ze sciang tylng bedaca slementem konstrukcyjnym budynku oficyny pod nr 34, W czasie przepro-
wadzonej w-dniu 14 sierpnia 2018r. rozprawy administracyjnej, w sprawie stanu technicznego ruin wytgczo-
nego z uzytkowania budynku oficyny mieszkalnej przy ul.Katowickiej 32 w Bytomniu; do czasu podjecia de-
cyzji o losie zabudowy; ze wzgledu na stworzone zagrozenie bezpieczenstwa uzytkowego i konstrukeji, Ce-
lem podjecia ostatecznej decyzii 0 ié] losie, przy uwzglednieniu wytycznych zawartych w Opini technicznej,
sporzadzonej przez mgr inz. Michata Szwarc — rzeczoznawce budowlanego (21/Rz/95) oraz dostarczonej
"inwentaryzacii stanu faktycznego zabuidowy oficynowej, sporzgdzonej przez mgr inz: Artura Stasz (upr nr
625/02), potwierdzajgc brak wtasnej $ciany budynku na wysokosci 2-3 kondygnacji; bez analizy optacalnoéci
remontu przedmiotowej oficyny, do czego zobowiazano wydanym w dniu 30 kwietnia 2018r; Postanowie-
niem, ustalono ze: wobec braku konkretnego stanowiska opiniodawcy w zakresie mozliwosci utrzymania b
budynku, po jego koniecznym wzmocnieniu konstrukgji oraz braku udziatu w rozprawie administracyjnej - -
osdb decyzyinych, Zaszta koniecznosé pisemnego wystgpienia do Prezydenta Miasta Bytomia, Wydziafu -
Obrotu Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego w Bytomiu i Zarzadey budynku fj. ZBM sp. z0.0. © podjecie os-
tatecznej decyzji © losie budynku, przy uwzglednieniu konkretnego stanowiska opiniodawcy o mozliwosct utrzyma-
nia whv obiektu lub jego rozbiérki, ze wzgledu na bezpieczeristwo konstrukeji, przy utracie stabilnosci bryty. Ponie-.
‘waz w dniu 07 wrzesnia 2018r. dostarczono opinig konstrukeyjno-budowlang dotyczaca oficyny przy ul.Kato-
wickiej 32 w Bytomiu, opracowana przez mgr inz. Artura Stasz (upr. nr 625/02), w. ktérei jednoznacznie wy-
kazano ze: istnije teoretyczna moziiwos¢ scalenia $cian poprzecznych oficyny nr 32 z pozostatg $ciang -
podtuzng przy granicy po oficynie nr 34 oraz zapewnienia jej statecznosci poprzez wybudowanie przypor
od strony wschodniej, wraz z zamurowaniem wnek i gniazd, przemurowaniem peknige i uszkodzen, co wig-
e sie jednak z komplikacjami wykonawezymi i ryzykiem zwigzanym z utrzymaniem stafef statecznosei po-
zostawionej $ciany po oficynie nr 34 podczas prowadzenia wszystkich robot, zwlaszcza podczas wykonywa-
nia stop fundamentowych pod przypory, diatego analizujac wszystkie aspekty opracowania, zaréwno strong
techniczng (wzniesienie przypdr zagrozone wystgpieniem katastrofy budowtanej) jak i ekonomiczng (koszt
wykonania koniecznych robot moze przekroczyé wartos¢ oficyny) zasadnym staje sie wydanie decyzji na-
kazujgcej rozbiorke przedmiotowej zabudowy oficynowe] na podstawie art.67 Prawa budowlanego, przy -
uwzglednieniu przepiséw wykonawczych. Bowiem, zgodnie ze stanowiskiem opiniodawcy w obecnym sta-
nie bezpiecznie] jest dokonaé rozbidrki oficyny przy ul.Kafowickiej 32, nie posiadajacej zasadniczo wiasnych
Scian od strony oficyny przy ul.Katowickiej 34 (w znacznym stopniu wyburzonej), do ktdrej oficyna 32 zosta-
la dostawiona. Wobec powyzszego zasadnym staje sig wydanie stosownej decyzji, zgodnie z art.67 Prawa
budowlanego, na rozbiérke wiw zabudowy oficynowej zlokalizowanej na terenie dziatki nr. 98/48 przy ul. Ka=
towickiej 32 w Bytomiu, wobec zrealizowania pelnej procedury wynikajgcej z Rozporzadzenia Ministra.

Infrastruktury z dnia 30 sierpnia 2004r. (Dz.U. nr 198/2004 poz.2043) — w sprawie warunkow i trybu poste- |
powania wsprawach rozbiérek nie uzytkowanych lub niewykonczonych obiektéw budowlanych; w.pKres- -
lonym terminie rozpoczecia: (6 tygodni od dnia dorgczenia decyzji po 23 pazdziernika 2018r.) i zakOr’Tc_:zen_i_a

robét rozhiérkowych do 30 kwietnia 2019r.; po wyczerpaniu obowigzujacych zasad p’rocedu'r'ainwh,;_p czy




nalezy powiadomic wiasciwy organ nadzoru budowlanego. Przed przystapieniem do nakazanych robot roz-
biérkowych nalezy zglosic ich rozpoczecie na zatgczonych do decyzji drukach, przedkiadajac opracowang
technologig robot rozbidrkowych. Biorge pod uwage aktualny stan techniczny w/w zabudowy a takze zebrany
w toku postgpowania materiat dowodowy, zasadnym stalo sig wydanie niniejszej decyzji, co sprecyzowano
szczegdtowo w jej sentencji. Po realizacji nakazanych czynnoéci nalezy zglosi¢ je wiasciwemu organowi
nadzoru budowlanego.

Biorgc powyzsze pod uwage postanowiono orzec jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Slaskiego Wojewodzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Katowicach za posrednictwem organu wydajacego decyzje w terminie 14 dni od dnia doreczenia.
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Decyzje otrzymuja:
a: jako strony postepowania:
1/ WspdéInota Mieszkaniowa budynku mieszkalnego przy ul.Katowickiej 32 reprezentowana przez
Zaktad Budynkow Miejskich sp. z 0.0. 41-902 Bytom , ul.Kolejowa 2a;
2/ Gmina Bytom reprezentowana przez Bytomskie Mieszkania 41-907 Bytom, ul.Zielna 25B;

b: do wiadomosci:
3/ Wydziat Obrotu Nieruchomosciami Urzedu Miejskiego w Bytomiu;
4/ Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytkéw Urzedu Miejskiego w Bytomiu;
5/ Wydziat Architektury Urzedu Miejskiego w Bytomiu
6/ Bozena Wiaderna - odbidr osobisty;
7/ alaE.K.




